
aidez à la création d’un bâtiment agricole adapté aux enjeux du 21ème siècle : 
ergonomie au travail, faible emprise foncière, matériaux principalement biosourcés, 

mutualisation agricole, installation d’agriculteur.ice.s en agriculture bio.

Devenez acteur et 
actrices de l’ aventure 
de La Clef des Sables

 

10 février - 23 mai 2023

En effectuant un placement éthique,



Un espace pour les fruits et légumes frais :
Chambre froide enterrée, chambre chaude, lavage, conditionnement, stockage de la production.

Une partie  pour les noix :
Espace de travail sur 3 hauteurs : les noix montent et descendent en fonction des stades de tris 
et conditionnement sans utilisation de tracteur et sans consommation de pétrole !

Une zone pour les céréales et l’huile :
Espace de travail sur 3 hauteurs : les grains montent se faire nettoyer, redescendent dans les silos 
et remontent se faire moudre (farines, huiles et pains à disposition).

Un lieu de travail collectif :
Salle de réunion, bureaux, cuisine collective, 
possibilité d’accueil de groupes dans de bonnes conditions.

Les activités et fonctions



Un espace pour les fruits et légumes frais :
Chambre froide enterrée, chambre chaude, lavage, conditionnement, stockage de la production.

Une partie  pour les noix :
Espace de travail sur 3 hauteurs : les noix montent et descendent en fonction des stades de tris 
et conditionnement sans utilisation de tracteur et sans consommation de pétrole !

Une zone pour les céréales et l’huile :
Espace de travail sur 3 hauteurs : les grains montent se faire nettoyer, redescendent dans les silos 
et remontent se faire moudre (farines, huiles et pains à disposition).

Un lieu de travail collectif :
Salle de réunion, bureaux, cuisine collective, 
possibilité d’accueil de groupes dans de bonnes conditions.

Intégration paysagère et 
architecture boisLes activités et fonctions

Agencement optimisé



Un projet 
qui en appelle d’autres

Appel à projet pour la réhabilitation des anciens bâtiments : 
café épicerie associative, habitat inclusif, espace de rencontres...

UN PROJET OUVERT
& ACCUEILLANT

La Clef des sables se veut ouverte aux 
habitant.e.s, aux consommateur.ice.s, aux 
porteur.euse.s de projets agricoles.

UN PROJET D’ENTRAIDE

Les agriculteurs·trices partagent du temps,
du matériel, des compétences et des 
connaissances pour appuyer leurs activités.

UN PROJET QUI PREND
SOIN DU VIVANT

La ferme vise à produire une alimentation 
saine selon les principes d’une agriculture 
durable qui respecte les êtres vivants.

UN PROJET
COMPLÉMENTAIRE,
ÉQUILIBRÉ & DURABLE

Les activités agricoles sont conçues en 
complémentarités et en synergies et transmis-
sibles au sein d’un foncier indivisible.
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Une équipe paysanne 
économiquement solide 
et aux activités écologiquement 
complémentaires.

Les exploitations agricoles 
seront locataires du bâtiment.  

Profils «Jeune Agriculteur», prévisionnels économiques sur 5 ans validés par la 
Direction Départementale des Territoires (DDT), période test de 1 à 3 ans 

pour intégrer le projet.
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Une société coopérative

Nous avons choisi de nous constituer en SCIC car ce modèle permet de s’inscrire dans l’économie sociale et 
solidaire et de confier la gérance de l’entreprise à l’un des agriculteur.ice.s associé.e.s indépendamment de la 
composition du capital de l’entreprise.

Juridiquement, la Clef des Sables est une société coopérative d’intérêt collectif à responsabilité limitée. 
Les deux catégories d’agriculteur.ice.s membres du sociétariat détiennent la majorité des droits de vote (55%). 
La Clef des Sables accueille également des associé.e.s dans la catégorie des consommateur.ices, des
investisseur.euse.s, des partenaires et des pouvoirs publics. Avec cet équilibre entre les différentes catégories 
d’associé.e.s, la coopérative offre aux acteur.ice.s du territoire la possibilité de s’investir dans la production 
agricole locale. 



Trimestre 1 :

Trimestre 2 :   

Trimestre 3 :    

Trimestre 4 :
  

Trimestre 1 :    

Le calendrier prévisionnel

Lancement de la campagne de financement du bâtiment de la Clef des Sables.

Bouclage du plan de financement et accords bancaires.

Lancement des travaux.

Fin des travaux & émergence des projets de réhabilitation des anciens
bâtiments.

Entrée des agriculteur.ice.s dans leurs nouveaux locaux.
Sélection des projets pour les anciens bâtiments.

Réalisation des travaux de réhabilitation des anciens bâtiments 
et accueil des nouvelles activités hébergées par La Clef des Sables.

2023

2024

2024 - 2025



Les Besoins 
et le Prévisionnel

Le coup global de la construction de ce bâtiment 
est de 400 000€

CHIFFRE D’AFFAIRE PREVISIONNEL

REPARTITION 
DE L’INVESTISSEMENT

Emprunt bancaire
120 000€Subventions

(Europe, Région 
et département)
140 000€

Fonds propres
80 000€

Titres participatifs
60 000€

Formations et accueil

Location anciens bâtiments 

Atelier Pain / Farine / Noix

Atelier fruits et légumes



Les Besoins et le Prévisionnel

Plus notre campagne de financement fonctionnera, plus nous serons crédibles vis-à-vis de
nos interlocuteurs bancaires.

LE CYCLE D’EXPLOITATION : 
COMMENT NOUS REMBOURSONS NOS EMPRUNTS :

SORTIES ENTREES

Location anciens bâtiments 

Prestations formations
et accueil de scolaires

Loyer activités agricoles 
pain / farine /  noix

Loyer activités agricoles 
fruits et légumes frais

Charges financières, 
intérêts

Comptabilité, gestion, assurances, 
taxes

Fluides (eau, électricité)

Amort. Bâtiment = remboursement 
du capital des emprunts



Qu’est ce qu’un titre participatif (TP) ?

Un investissement rémunéré, sans prise de position au capital, 
d’une durée minimale de 7 ans, remboursé uniquement à l’initiative 

de la société coopérative.

Comment sont calculés les intérêts ?

La rémunération des titres est constituée de : Une rémunération fixe 
de 2% sur 80% du montant des titres. Une rémunération variable, 

entre 1 et 5% sur 20% du montant des titres, en fonction du résultat 
d’exploitation de la société.

Combien de titres participatifs ?

1000 titres sont émis d’une valeur unitaire de 250 €.
Le minimum de souscription est de 1 titre..

Mes droits en tant que porteur.euse 
de TP ?

Un droit de regard sur les documents sociaux de la société. 
Un droit de véto pour un engagement financier de la SCIC de plus 
d’un million d’euros.
Une AG annuelle est organisée pour les porteur.euse.s de titres.

Les contraintes ?

L’argent n’est donc pas disponible à tout moment. Le rembourse-
ment n’aura lieu qu’à partir de la 7e année. Risque de perte totale 
ou partielle du capital investi en cas de liquidation de la SCIC.

Quelle fiscalité ?

Comme tous les revenus du capital, les intérêts sur les titres 
participatifs sont soumis aux prélèvements sociaux et à l’impôt sur 
le revenu. 
L’investissement dans des TP permet de bénéficier d’une réduction 
d’impôts de 25% du montant des titres (loi MADELIN ou «IR-PME») 
dans l’année qui suit l’investissement. 

l’emmission de titres 
participatifs



la rémunération des titres participatifs

PART FIXE 
80% de la somme investie 

Rentabilité de 2%

PART variable
20% de la somme investie 

Rentabilité de 1% à 5%

Exemple pour 4 TP soit 1000 euros

Rémunération fixe sur 800€ = 16€ **
+

Rémunération variable sur 200€ = entre 2€ et 10€** 
Calculée d’après les performances économiques de la société.

Sur 7 ans en cumulant les rentabilités annuelles et ponctuelles, cet investissement rapportera
pour 1000€ entre 376€ et 432€ (pour les personnes assujetties à l’impôt sur le revenu). **

Si vous êtes assujettis à l’impôt sur le revenu 
vous bénéficierez d’un remboursement de 25 % 

de la somme investie 
dès l’année qui suivra le versement.

VOUS AVEZ DES QUESTIONS

OU

 VOUS SOUHAITEZ
DIRECTEMENT SOUsCRIRE ?

ECRIVEZ-NOUS À :

contact@laclefdessables.fr

* : calcul de la part variable : 1% x résultat exploitation x moyenne résultat exploitation 3 dernières années
** : avant prélèvement sociaux et impôts
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la rémunération des titres participatifs Une autre manière de nous aider 
financièrement

EN PRENANT PART AU CAPITAL DE :

Pour des investissements importants (plusieurs milliers d’euros), 
vous pouvez entrer dans la catégorie des partenaires investisseurs.

Vous bénéficierez d’un droit de regard sur la gérance de la société et les 
décisions prises par celle-ci.

1- Un risque réduit : Il est possible de perdre son investissement en parts 
sociales mais pas au-delà. Notez que les outils collectifs de pilotage

financier et de suivi visent à réduire et encadrer ce risque.

2- En cas de retrait ou de démission : le montant du capital social dépend 
de la valeur comptable à la date de clôture de l’exercice. 

Les ancien.ne.s associé.e.s ne peuvent exiger, avant le délai de 5 ans,
le règlement de sommes leur restant dues sur le remboursement de leurs 

parts, sauf décision de remboursement anticipé prise 
par l’assemblée générale. 



Les Fermes Partagées, sociétaire de La Clef des sables depuis sa création.

Les Cigales iséroises, nouvelles sociétaires convaincues par les valeurs 
portées par La Clef des sables.

L’URSCOP nous a permis de comprendre et respecter le cadre juridique de 
cette opération.

La Région Auvergne Rhone Alpes via les subventions européennes FEADER.

Réalisation de la plaquette : Soheila Regnault - Graphiste 
www.graphismevercors.fr

Les partenaires


