A CLEF s
SABLES

FERME COLLECTIVE

10 février - 23 mai 2023

DEVENEZ ACTEUR ET
ACTRICES DE L AVENTURE
DE LA CLEF DES SABLES

En effectuant un placement éthique,

aidez a la création d'un batiment agricole adapté aux enjeux du 21eme siecle :
ergonomie au travail, faible emprise fonciere, matériaux principalement biosourcés,
mutualisation agricole, installation d'agriculteur.ice.s en agriculture bio.



LES ACTIVITES ET FONCTIONS

Un espace pour les fruits et [égumes frais :

Une partie pour les noix :

Une zone pour les céréales et I'huile :

Un lieu de travalil collectif :
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UN PROJET
QUI EN APPELLE DAUTRES

Appel a projet pour la réhabilitation des anciens batiments :
café épicerie associative, habitat inclusif, espace de rencontres...

NOS PRINCIPES




Les exploitations agricoles
seront locataires du batiment.

Profils «Jeune Agriculteur», prévisionnels économiques sur 5 ans validés par la
Direction Départementale des Territoires (DDT), période test de 1 a 3 ans
pour intégrer le projet.



20 ha

13,9h

GRANDES 3,0 ha

CULTURES NOYERS

TOURNESOL, BLE, Produisant environ 20 tonnes par

LUZERNE, POIS an de noix de variété Franquette en

CH'.‘.:HES' SARRASIN, appellation Noix de Grenoble pour 1’5 ha

MAIS 90 % et de variété Fernor pour 10 % n

A destination de ventes de céréales, M A RA l CH AG E

huiles, farines et pains E N Bl o

0,5 hectare de [égumes diversifiés et le
reste pour les Iégumes de conservation

04 ha

ASPERGES
VARIETE PRECOCE

Asperges vertes, violettes
et blanches

3ha

PELOUSES PLANTES
SECHES _ AROMATIQUES
ET MEDICINALES
conservatoire des espaces Une soixantaine de plantes

naturels de |'lsére

ACTIVITE

A CLEF oss TRANSFORMATION 05ha
ALIMENTAIRE

SA B I— ES N Glaces, sorbets, confitures, conserves... E\E’gzlgsé:RUITs

et de traiteur événementiel (festivals, marchés...)
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FERME COLLECTIVE Raisin de table, fraises, framboises, cassis...




UNE SOCIETE COOPERATIVE

AUVERGNE
gcop RHONE-ALPES

e 31=¥ COOPERATIVES




a CLEFoss
SABLES

FERME COLLECTIVE

2023

Trimestre 1 :
Trimestre 2 :
Trimestre 3 :
Trimestre 4 :

2024

Trimestre 1 :

2024 - 2025

LE CALENDRIER PREVISIONNEL

Lancement de la campagne de financement du batiment de la Clef des Sables.
Bouclage du plan de financement et accords bancaires.

Lancement des travaux.

Fin des travaux & émergence des projets de réhabilitation des anciens

batiments.

Entrée des agriculteur.ice.s dans leurs nouveaux locaux.
Sélection des projets pour les anciens batiments.

Réalisation des travaux de réhabilitation des anciens batiments
et accueil des nouvelles activités hébergées par La Clef des Sables.



L ES B E SO I N S Subventions E?gguongﬁbancaife

(Europe, Région

ET LE PREVISIONNEL et départemen)

140 000€

Le coup global de la construction de ce batiment

est de 400 000€

Fonds propres

80 000€ - o
CHIFFRE D'AFFAIRE PREVISIONNEL Tltres‘é3 ga(;gglgatlfs
20 000 € REPARTITION
18 000 € DE L'INVESTISSEMENT

16 000 €
14 000 €
12 000 €
10 000 €
8 000 €

Formations et accueil

6 000 € Location anciens batiments

Atelier Pain / Farine / Noix !ﬁ( I_ E l: E

0¢€ Atelier fruits et Iégumes SAB |_ ES

2023 2025 2027 2029 FERME COLLECTIVE

4 000 €
2 000 €




LES BESOINS ET LE PREVISIONNEL

Plus notre campagne de financement fonctionnera, plus nous serons crédibles vis-a-vis de
nos interlocuteurs bancaires.

LE CYCLE D'EXPLOITATION :
COMMENT NOUS REMBOURSONS NOS EMPRUNTS :

Charges financieres,
intéréts

Comptabilité, gestion, assurances,
taxes

Fluides (eau, électricité)

Amort. Batiment = remboursement
du capital des emprunts

20 000 €

18 000 €

16 000 €

14 000 €

12 000 €

10 000 €

8 000 €

6 000 €

4 000 €

2 000 €

0€

SORTIES

ENTREES

Location anciens batiments

Prestations formations
et accueil de scolaires

Loyer activités agricoles
pain / farine / noix

Loyer activités agricoles
fruits et Iégumes frais




LEMMISSION DE TITRES
PARTICIPATIFS

QU'EST CE QU'UN TITRE PARTICIPATIF (TP) ?

Un investissement rémunéré, sans prise de position au capital,
d'une durée minimale de 7 ans, remboursé uniquement a l'initiative
de la sociéte coopérative.

COMMENT SONT CALCULES LES INTERETS ?

La rémunération des titres est constituée de : Une rémunération fixe
de 2% sur 80% du montant des titres. Une remunération variable,
entre 1 et 5% sur 20% du montant des titres, en fonction du résultat
d'exploitation de la société.

COMBIEN DE TITRES PARTICIPATIFS ?

1000 titres sont émis d'une valeur unitaire de 250 €.
Le minimum de souscription est de 1 titre..
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EXEMPLE POU-R 4 TP SOIT 1000 EUROS ?ﬁ DIRECTEMENT SOUSCRIRE ?
Rémuneération fixe sur 800€ = 16€ *+ ..
_ _ t i ECRIVEZ-NOUS A :
Rémuneration variable sur 200€ = entre 2€ et 10€x** *’

RENTABILITE ANNUELLE

»~ Calculée d'apres les performances économiques de la société. =t
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S1 VOUS ETES ASSUJETTIS A LIMPOT SUR LE REVENU i E(I.H: L
vous bénéficierez d'un remboursement de 25 % : S ABLES
de la somme investie &
dés I'année qui suivra le versement. FERME COLLECTIVE

R. PONCTUELLE [

Sur 7 ans en cumulant les rentabilités annuelles et ponctuelles, cet investissement rapportera
pour 1000€ entre 376€ et 432€ (pour les personnes assujetties a I'impot sur le revenu). *+




UNE AUTRE MANI‘E‘RE DE NOUS AIDER
FINANCIEREMENT

Pour des investissements importants (plusieurs milliers d'euros),
vous pouvez entrer dans la catégorie des partenaires investisseurs.
Vous bénéficierez d'un droit de regard sur la gérance de la société et les
décisions prises par celle-cl.

1- Un risque reduit : Il est possible de perdre son investissement en parts
sociales mais pas au-dela. Notez que les outils collectifs de pilotage
financier et de suivi visent a réduire et encadrer ce risque.

2- En cas de retrait ou de demission : le montant du capital social dépend
de la valeur comptable a la date de cl6ture de I'exercice.
Les ancien.ne.s associé.e.s ne peuvent exiger, avant le délai de 5 ans,
le reglement de sommes leur restant dues sur le remboursement de leurs
parts, sauf décision de remboursement anticipé prise
Q(%;@ par I'assemblée générale.
J
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La Région
Auvergne-Rhéne-Alpes

LES PARTENAIRES

Les Fermes Partagées, sociétaire de La Clef des sables depuis sa création.

Les Cigales iséroises, nouvelles sociétaires convaincues par les valeurs
portées par La Clef des sables.

L'URSCOP nous a permis de comprendre et respecter le cadre juridique de
cette opération.

La Région Auvergne Rhone Alpes via les subventions européennes FEADER.

Réalisation de la plaquette : Soheila Regnault - Graphiste
www.graphismevercors.fr



